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I. OBRAZLOZENJE

Uvod

Obveza izrade Urbanistickog plana uredenja (T3) Jadrija, za izdvojeno gradevinsko
podrudje ugostiteljsko turisticke namjene na podrugju naselja Jadrija-Sibenik, izraden
je prema Odluci o izradi istog (Sluzbeni glasnik Grada Sibenika 02/16.) te u
skladu s Prostornim planom uredenja Grada Sibenika (,Sluzbeni vjesnik Sibensko-
kninske Zupanije®, broj 3/03 i 11/07, ,Sluzbeni glasnik Grada Sibenika“, broj 5/12,
9/13i 8/15).

VazecCi dokument prostornog uredenja Sireg podrucja, s kojim ovaj Urbanisticki plan
uredenja mora biti uskladen, je prostorni plan Grada Sibenika (,Sluzbeni vjesnik
Sibensko- kninske Zupanije“, broj 3/03 i 11/07, ,SluZbeni glasnik Grada Sibenika",
broj 5/12, 9/13 i 8/15). i Prostorni plan Sibensko kninske Zupanije (,Sluzbene
glasnik Sibensko kninske Zupanije, broj 11/02, 10/05, 3/06, 5/08, 6/12, 9/12 -
prociséeni tekst, 4/13, 8/13 - ispravak, 2/14 i 4/17)

1. POLAZISTA

1.1 Polozaj, zna€aj i posebnosti izdvojenog gradevinskog podrucja
ugostiteljsko turisticke namjene Jadrija(T3) u prostoru Grada Sibenika

Naselie Jadrija smjesteno je pet kilometara zapadno od grada Sibenika na Gijem
administrativnom podruc€ju se nalazi. Nalazi se nedaleko ulaza u kanal Sv. Ante uz
izuzetno razvedenu obalu, Cisto more sa pogledom na brojne otoke i oto€ic¢e. U okolici
se nalaze brojna turistiCka mjesta, povijesne znamenitosti i prirodne ljepote. Na
rubnom zapadnom djelu naselja Jadrija, na samoj granici sa gradom Vodicama
smjeSteno je izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko turistiCke namjene (T3)
Jadrija.

1.1.1 Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podruc¢je Plana: Obuhvat Urbanistickog plana uredenja zone ugostiteljsko-turisticke
namjene (T3) Jadrija iznosi 13,1 ha. Kopneni dio iznosi cca 7.8 ha a morski cca 5,3
ha. Istoéno od obuhvata plana nalazi se stambeno podru¢je naselja Jadrija, na
jugu je omeden obalom Jadranskog mora, sjeverno i zapadno zapuStena polja
obrasla makijom i ogradena kamenim suhozidima.
Unutar obuhvata plana krajobraz karakterizira uredeni maslinik i zapuStena polja
obrasla makijom i ogradena kamenim suhozidima. Prostor unutar obuhvata plana je
pretezito neizgraden osim na juznom dijelu obuhvata gdje se nalazi nekoliko objekata.
Nadmorska visina podrucja krece se od 0,00 mnm do 4 mnm. ProsjeCna nadmorska
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visina iznosi cca 2 mnm.
Podrucje obuhvata UPU-a Jadrija (T3) nepravilnog je oblika, u najSirem djelu smjeru
sjever — jug iznosi cca 250 m, a u smjeru zapad - istok cca 450 m.

Klimatske znaéajke i obiljeZja tla: Sibensko podrucje nalazi se u mediteranskoj
semiaridnoj klimatskoj zoni koja je karakteristicna po dugim, suhim i vruéim ljetima,
te blagim i vlaznim zimama.

Lieto traje 4 mjeseca (lipanj-rujan) a istiCe se vedrim vremenom i visokim
temperaturama (od 25 do 33 °C), Cije je djelovanje ublazeno vjetrom maestralom.

1.1.2. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne
vrijednosti i posebnosti

Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana nema prirodnih vrijednosti zasticenih temeljem
Zakona o zastiti prirode. Takoder na tom podrucju nema evidentiranih niti zasti¢enih
spomenika kulture.

Nedaleko predmetnog podrucja se nalazi zasticeno podruc¢je Znacajni krajobraz Srima te
znacajni krajobraz Kanal-Luka.

Nekih 300 metara sjeverozapadno od zone obuhvata nalazi se zasticeno kulturno dobro
kompleksa bunja Rodini stanovi (Z-6022).

Znacajna je ambijentalna vrijednost predmetne zone sa suhozidima i bunjama te maslinikom.

Prostorom posebnih prirodnih karakteristika i ambijentalnih vrijednosti s ograniCenjima
u gradnji i koriStenju, u kojima se moZe dopustiti gradnja uvazavajuéi posebne
zastitne mjere i uvjete uredenja prostora odredene ovim Planom smatra se zasticeno
obalno podrucje mora (ZOP) koje se odnosi na cijeli obuhvat Plana.

1.1.3 Obvezeiz planova Sireg podrucja

Prema prostornom planu Grada Sibenika (,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije®,
broj 3/03 i 11/07, ,Sluzbeni glasnik Grada Sibenika“, broj 5/12, 9/13 i 8/15), za planiranje
ugostiteljsko turistickin zona u izdvojenim gradevinskim podrucjima odreduju se slijedeci
uvjeti:

- nova gradnja planira se u neizgradenim dijelovima postoje¢ih gradevinskih podrucja
samo kao kvalitativna i kvantitativna dopuna postojee turistiCke ponude s viSom
kategorijom smijeStajnih gradevina i prateCih sadrzaja (Sportsko - rekreacijski,
ugostiteljski, usluzni, zabavni i1 sliéni) uz osobito izrazene planske mjere poboljSanja
infrastrukture i zaStite okoliSa,

- sadrzaje u zonama planirati za dulji boravak gostijju (u vecem dijelu godine) Sto
znaCi da se moraju predvidjeti infrastrukturni i usluzni uvjeti koji to omogucuiju,

- nove gradevine u zonama graditi na podrucjima manje prirodne i krajobrazne
atraktivnosti, Sto znaci da je potrebno sacuvati postojeCe kvalitetnije Sume ili drugu
zateCenu vrijednu vegetaciju,

- smjeStajne gradevine te gradevine prate¢ih sadrzaja, potrebno je smjeStajem i
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veli€¢inom, a osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,

- smjeStajna gradevina u izdvojenom gradevinskom podrucju ugostiteljsko turistiCke
namjene (izvan naselja) planira se izvan pojasa najmanje 100 m od obalne crte,

- vrsta i kapacitet prateCih sadrzaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno u
odnosu na svaku fazu izgradnje smjesStajnih gradevina,

- jedna prostorna cjelina unutar izdvojenog gradevinskog podru¢ja (izvan naselja)
ugostiteljsko turisticke namjene ne moze biti ve¢a od 15 ha,

- gustoca koristenja za nova ugostiteljsko-turistiCka podruc¢ja moze biti do120 kreveta/ha,

- izgradenost gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od 30%,

- koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 0,8.

- gradevine pratecih sadrzaja planiraju se izvan pojasa najmanje 50 m od obalne crte i u
tom dijelu izgradenost gradevinske Cestice ne moZze biti veca od 10 %,

- pojas do 50 m od obalne crte planiran je kao uredena ili prirodna plaza,

- ngjmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora
se urediti kao parkovni nasadii prirodno zelenilo,

- prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuéi pristup na
javno- prometnu povrSinu i unutar nje smjesten pripadajuci broj parkiraliSnih mjesta na
nacin da se za jednu smjeStajnu jedinicu (soba, apartman) planira najmanje jedno
parkiraliSno mjesto, te se u vecim zonama u kojima se planira dolazak gostiju
autobusima moraju predvidjeti i parkiraliSha mjesta za autobuse,

- Za potrebe zona ugostiteljsko-turisticke namjene potrebno je osigurati najmanje 6 m2

povrSine plaze po korisniku na kopnu te pojas minimalne Sirine od 100 m akvatorija od

obalne crte.

- odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti prikljuckom na javnu kanalizaciju ili viastitim

zatvorenim kanalizacijskim sustavom s uredajem za procCiSCavanje, zavisno od lokalnih

uvjeta, a sve u skladu sa Vodopravnim uvjetima Hrvatskih voda koje je obvezno ishoditi.

- kamp (auto-kamp) se planira u izdvojenom gradevinskom podrucju (izvan naselja) i u

gradevinskom podrucju naselja unutar povrSine ugostiteljsko turisticke namjene veli€ine

do 15 ha uz postivanje zateCene prirodne vegetacije, prirodnih dijelova obale i drugih

vrijednosti prostora,

- u kampovima (auto-kampovima) smjesStajne jedinice se ne mogu planirati u pojasu

najmanje 25 m od obalne crte,

- u kampovima (auto-kampovima) smjeStajne se jedinice ne mogu povezivati s tlom na
Cvrsti nacCin, a prateci sanitarni i drugi sadrzaji moraju biti izgradeni najmanje 50m od
obalne crte,

- autokampovi koji se planiraju kao posebne zone ili kao dijelovi zone moraju

zadovoljavati kriterij da jednom kamp-mjestu pripada povrsina od 100 m2,

- prostor za potrebna parkiraliSna osigurava se na parceli.

1.1.4. Ocjena mogucénosti i ograni¢enje razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Kako je podruCje obuhvata plana pretezito neizgradeno nema gotovo nikakvih
ograniCenja u planiranom razvoju podrucja, te su ostvarive sve mogucnosti koje su
predvidene i Prostornim planom uredenja Grada Sibenika uvazavajuéi obveze iz tog
Plana.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1 Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Jedan od osnhovnih cilieva je ostvarivanje uvjeta za jaCanje gospodarstva, posebno
turistiCkog, kao osnovnog pokretaCa u buduénosti te moguénost razvoja ostalih
djelatnosti koje se vezuju na njega. Ostvarenje toga cilja nuzno je uskladiti sa
zahtjevima za zastitom i oCuvanjem okoliSa.

Odabirom prostorne i gospodarske strukture, Grad se izmedu ostalog opredijelio na
kvalitetnu dopunu postojecih realiziranjem novih turistiCkih zona.

Prema prethodno utvrdenim opredjeljenjima, mogu se definirati slijedeci ciljevi
prostornog uredenja podrucja Jadrije:

- koriStenje povoljnog geoprometnog poloZzaja u regiji, blizina Kornata i drugih
turistiékih destinacija te grada Sibenika;

- racionalno i funkcionalno koriStenje i uredivanje prostora kojim ¢e se osigurati
uvjeti za skladan medusobni odnos sa susjedni namjenama naselja Jadrija;

- kvalitetno oblikovanje prostora, stvaranje prepoznatljivih prostora i simbola zone;

- maksimalna zastita prostora, posebno visokog zelenila (maslinik) i obale;

- oblikovanje infrastrukturnin sadrzaja u zoni (trafostanica, rasvjeta, pjeSacke
Setnice i drugo).

2.1.1. Demografskirazvoj

Demografska analiza nije tema obrade UrbanistiCckog plana uredenja ovog podrucja
(kamp).

2.1.2. Odabir prostornei gospodarske strukture

Odabiru prostorne i gospodarske strukture potrebno je u prvom redu zastiti postojece
vrijednosti prostora, kulturnu bastinu i krajobraz kako se to navodi u Prostornom
planu uredenja Grada Sibenika.

Na odabir prostorno razvojne strukture posebno utjecu:

— naslijedena urbana struktura i fiziCke datosti prostora,
— aktualni procesi urbanizacije,
— politika koristenja.

Buduce uredenje prostora temeljiti ¢e se na prostornoj i funkcionalnoj transformaciji
djelomi¢no izgradenih podrucja te omogucCavanje nove gradnje i uredenja povrSina
uz adekvatno infrastrukturno i komunalno opremanje istih.
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2.1.3. Prometnai komunalnainfrastruktura

Prometni sustav

U shemi postojeCih prometnica oCekuju se vecCe promjene. Osnovni cilj razvoja
cestovne mreZe je rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih s adekvatnim poprecnim
profilima u koje je moguce postaviti kompletnu komunalnu infrastrukturu. Novi zahtjevi
odnose se i na uredenje Setnice i potrebu osiguranja novih parkiraliSnin mjesta za
korisnike kampa.

Telekomunikacije

Postojeci telekomunikacijski sustav zadovoljava danasnje ali ne i planirane potrebe.
Promjene su moguce u smislu rekonstrukcije i poboljSanja sustava.

Ostala komunalna infrastruktura

Ostala komunalna infrastruktura dijelom zadovoljava danasSnje potrebe. Treba
planirati prvenstveno izgradnju hidrantske mreze i rasvjete, uskladiti energetske
potrebe sa odgovaraju¢im zahvatima na transformatorskim stanicama ali i drugih
sustava u skladu s potrebama.

2.1.4. Oc¢uvanje prostornih posebnosti naselja, odnosno dijela naselja

Potrebno je sacuvati vrijedne zelene povrSine (maslinik) i valorizirati postojece
suhozide. Plaze unutar obuhvata potrebno je kvalitetno planirati i urediti.

2.2.  Ciljevi prostornog uredenja podrucja kampa

Osnovni ciljevi i programska polazista za izradu Plana na podru¢ju obuhvata temelje
se na strukturno-sadrzajnoj preobrazbi prostora, Sto se posebno odnosi na planiranje
predmetnog prostora kako bi se omogucila realizacija kampa :

-smjestaj povrSina za kamp mjesta

-smjeStaj povrSina za gradnju i uredenje pratecih sadrzaja kampa (recepcija, sanitarni
objekti, maniji objekti trgovacke, ugostiteljske, usluzne djelatnosti)

-smjesStaj prometnih povrSina (Sto uklju€uje i promet u mirovanju i pjeSacke komunikacije)
-smjestaj potrebne komunalne infrastrukture

-moguc je i smjeStaj Sportsko-rekreacijskih sadrzaja i slicnih sadrzaja koji ¢ce povecati
kvalitetu i opremljenost kampa

-uredenje plaze bez mogucnosti izgradnje privezista
-maksimalno oCuvanje postojece vegetacije u obuhvatu plana
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2.2.1. Racionalno koriStenje i zaStita prostora u odnosu na postojeéi |
planirani broj stanovnika, gustoéu stanovanja, obiljezja izgradene
strukture, vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih vrijednosti.

Urbanisticki plan Jadrija (T3), treba rijeSiti funkcioniranje kampa i mogucnost gradnje
uz max. akceptiranje vrijednih suhozida, zelenih povrSina i ostalih datosti u prostoru.
Jedan od ciljeva takvog pristupa je da se realizaciji planskih zahvata moZze pristupiti
fazno tj. uz manje troSkove opremanja prostora.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Uredenje i dopuna sadrzajima ugostiteljsko turistickog podrucja je moguéa na nacin
da zona u svakom trenutku funkcionira kao cjelina, a novo uredenje podrucja i nova
gradnja se lako uklapaju u ve¢ izvedeno stanje te pridonose konacnom oblikovanju
ugostiteljsko turistickog podrucja sa potrebnim sadrzajima.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Program gradnje i uredenja prostora napravljen je na osnovu analize postojeceg
stanja i razvojnih mogucénosti, te obveza iz Prostornog plana uredenja Grada
Sibenika (,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije*, broj 3/03 i 11/07, ,Sluzbeni
glasnik Grada Sibenika“, broj 5/12, 9/13 i 8/15).

Koncepcija prostornog uredenja bazirana je na prostornoj i funkcionalnoj
transformaciji djelomi¢no izgradenih, nekonsolidiranih struktura, koja ¢e rezultirati
formiranjem novih mikrocentraliteta planirane namjene prostora.

Podru¢ja unutar obuhvata Plana sanirat ¢e se primjerenom izgradnjom prometne
mreze i opremanjem kompletnom komunalnom infrastrukturom. Dio prostora unutar
obuhvata ovog Plana namijeniti ¢e se zastitnim zelenim povrSinama.

3.2. Osnovna namjena prostora

Razmjestaj, veli€ina, te razgraniCenje povrsSina javnih i drugih namjena prikazano je
bojom i planskim znakom na kartografskom prikazu ,1. KoriStenje i namjena
povrSina“ u mijerilu 1:2000, na sljedeci nacin:

- gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisti¢ka
- kamp (T3),
- sportsko rekreacijska namjena
- uredena morska plaza (kopneni i morski dio) (R6)
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- povrSine infrastrukturnih sustava
- trafostanica (IS1)
- zaStitne zelene povrsine (2)

Gospodarska namjena-ugostiteljsko turisti¢ka - T3

Gospodarskim djelatnostima u obuhvatu Plana smatraju se sve djelatnosti vezane za
pruzanje usluga smijesStaja u smjeStajnim jedinicama kampa, te prateCi sadrzaji
ugostiteljsko- turisticke namjene kojima se kvalitetno dopunjuje turistiCka ponuda.

Sportsko — rekreacijska namjena — R

Unutar obuhvata Plana planiraju se povrSine za sport i rekreaciju, i to: uredena
mosrka plaza — R6 (kopneni i morski dio)

PovrSine za Sport i rekreaciju — uredena morska plaza — R6 (kopneni dio) —
obuhvacaju uredene morske plaze izvan naselja, pristupacne svima pod jednakim
uvjetima s kopnene i morske strane ukljuCivo i osobama smanjene pokretljivosti,
ve¢im dijelom uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljezja, te infrastrukturno i
sadrzajno (urbana oprema, tuSevi, kabine i sanitarni uredaji, sukladno vazeéim
standardima i pravilniku za javne plaze) ureden kopneni prostor neposredno povezan
s morem, oznacen i zasti¢en s morske strane.

PovrSine infrastrukturnih sustava — IS

PovrSine infrastrukturnin sustava su povrSine na kojima se mogu graditi
komunalne gradevine i uredaji i gradevine infrastrukture na posebnim
prostorima i gradevnim cCesticama te linijske i povrSinske gradevine za
promet.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, naéin koriStenja i uredenje povrsina

Ukupna povrSina kopnenog djela obuhvata Urbanistickog plana uredenja 7.78 ha.

1) Ukupna povrsSina gospodarske namjene — ugostiteljsko — turisticke 5,38 ha

- kamp - T3 5,38 ha
2) Ukupna povrsSina sportsko — rekreacijske namjene 1,07 ha
- uredena morska plaza — R6 1,07 ha
3) Ukupna povrSina infrastrukturnih sustava 0,08 ha
- uliéni koridori 0,04 ha
- gradevine infrastrukturnih sustava 0,04 ha
4) Ukupna povrSina zastitnih zelenih povrsina 0,40 ha
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Kako se radi o zoni ugostiteljsko turisticke namjene — kamp — T3 ovim UPU-om
se ne definiraju gustoée naseljenosti: Gst i Gnst, ve¢ je u programu realizacije ove
zone definiran kapacitet od ukupno 615 kreveta.

3.4. Prometna i uliéna mreza
3.4.1. Uliéna mreza

Unutar obuhvata Plana odredeni su uvjeti za gradnju prometnica i kolno pjeSackih
povrSina, kao i smjesStaj vozila u mirovanju.

Sjeverno od obuhvata Plana nalazi se nerazvrstana prometnica Jadrija - Srima, koja je u
naravi bijeli put.

PrikljuCenje obuhvata Plana na nerazvrstanu prometnicu Jadrija - Srima planira se
pristupnom prometnicom, koja je u naravi bijeli put i kao takva se vec Koristi za pristup
zoni, a sve na nacin prikazan u grafickom dijelu Plana, kartografski prikaz ,2. Prometna,
uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza®“, u mjerilu 1:2000.

Prilikom izgradnje pristupne prometnice potrebno je osigurati minimalan koridor od 8,5
m; kolnik Sirine 5,5m i obostrane pjesacke staze Sirine 1,5 m.

Aktom o gradenju treba predvidjeti sve ostale prometnice unutar obuhvata koje
omogucuju pristup vozila 1 pjeSaka do smjesStajnih jedinica odnosno parkiraliSnih
mjesta, te gradevina pratecih sadrzaja.

Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da se
omoguci slobodno kretanje invalidnim osobama.

ParkiraliSne potrebe rjeSavati ¢e se u skladu s odredbama Plana u pravilu na
gradevnoj Cestici, odnosno u skladu s posebnim propisima.

Za sve povrSine uvjetuje se izvedba bez urbanistiCko arhitektonskih barijera.

RjeSenje prometa dano je u prikazu prometne ulicne mreze na kartografskom
prikazu 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA,
2.1. PROMET u mijerilu 1:2000.

3.4.2. PoSta i telekomunkacije

Posta
Planovi razvoja posStanske djelatnosti na temelju pokazatelja s pojedinih podrudja,
te na temelju financijske mogucnosti ulaze u sastav planova Hrvatske Poste.

Unutar obuhvata ovog Plana nema jedinice postanske mreze. Ovaj plan ne definira
to€an polozaj buducih jedinica poStanske mreze, ali omogucuje uredenje odnosno
izgradnju istih u okviru sadrzaja kojima je namijenjen prostor ovog Plana (kamp T3).

Telekomunikacijska i RTV mreza

Na podruCju obuhvata Plana planirana je telekomunikacijska mreza korisnickih i
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spojnih vodovoda i kanala fiksne telefonije.

Telefonska kanalizacija (DTK) polaze se unutar zasStithog zelenog pojasa ili
nogostupa cestovnog koridora na minimalnoj dubini od 1,0 m.

Nova TK infrastruktura za pruzanje TK usluga putem elektromagnetskih valova, bez
koriStenja vodova, planirana je postavom baznih stanica i njihovih antenskih
sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama bez detaljnog
definiranja  lokacija (toCkastog oznaCavanja) vodeCi raCuna o0 mogucnosti
pokrivanja tih podruc€ja radijskim signalom. Treba poStivati nacela zajednickog
koriStenja od strane svih operatora-koncesionara, gdje god je to moguce.

Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema mora se planirati na
nacCin da ne ograniCuje razvoj elektronicke komunikacijske mreze i elektroniCke
komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, pri ¢emu se o0sobito moraju
zadovoljiti zahtjevi zastite ljudskog zdravlja, zastite prostora i o€uvanja okolisa.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza
3.5.1. Vodoopskrba

Interna mreza realizira se kroz planirane prometne koridore, unutar obuhvata plana
proflom g 110 mm. Interna mreZza zone povezuje se s glavnim cjevovodom na
mjestima odvajanja internih prometnica.

Naprijed opisana vodoopskrbna mreza i prikazane dimenzije vodoopskrbnih
cjevovoda vezani su sa predvidenom namjenom zone odnosno buduéim sadrzajima i
objektima koji ¢e se graditi na pojedinim c&esticama. Ovim Planom unutar
predmetne zone nije predvidena izgradnja takvih objekata ili tehnologija koji bi
zahtijevali zna€ajno povecane koli€ine vode, ve¢ se oCekuje normalna potroSnja sa
minimalnim utroSkom vode za potrebe turistickih kapaciteta.

ProtupozZarnu zastitu podrucja unutar obuhvata plana rijeSiti postavljanjem hidrantske
mreze prema vazecem Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara.

3.5.2. Odvodnja

Za odvodnju otpadnih i oborinskih voda, na podru€ju obuhvata Plana planirana je
gradnja razdjelnog sustava odvodnje otpadnih voda.

Otpadne vode iz kuhinje ugostiteljskih objekata u kojima se vrSi priprema hrane trebaju
se procistiti predtretmanom (mastolov i taloznica) prije ispustanja u interni sustav
sanitarne odvodnje.

U sluCaju da se prikupljene sanitarne otpadne priklju€uju na buduci sustav odvodnje i
proCiS¢avanja otpadnih voda, prikljuCenje treba provoditi prema uvjetima nadlezne
komunalne organizacije i sukladno vazecoj zakonskoj i podzakonskoj regulativi.

U slu€aju da se prikupljene sanitarne otpadne vode ne prikljuCuju na buduéi sustav
odvodnje i proCiS¢avanja, nego se one proCiS¢avaju na vlastiiom uredaju za
procCiS¢avanje, uredaj za prociS¢avanje treba biti odgovarajuéeg stupnja.
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Do realizacije sustava javne odvodnje sa uredajem za procCiSCavanje, moguca je
realizacija pojedinacnih objekata sa prihvatom otpadnih voda u vodonepropusne sabirne
jame i odvozom putem ovlaStenog pravnog subjekta ili izgradnjom vlastitin uredaja za
proCiS¢avanje otpadnih voda prije upustanja istih u teren putem upojnih bunara
odgovarajuceg kapaciteta na samoj Cestici, a sve ovisno o uvjetima na terenu.

Prikuplijene oneciS¢ene oborinske vode potrebno je odvoditi i prikljuciti odnosno
ispustiti, uz prethodnu odgovaraju¢u obradu, u prirodne prijamnike unutar i izvan
podru€ja obuhvata Plana, na nacin da plavljenjem ne ugroZavaju postojece i planirane
objekte odnosno zemljiSte. Oborinske vode se prikupljaju samo na onim dionicama
prometnica, gdje ¢e izgradnjom rubnjaka biti onemoguceno  boc€no
otjecanje/razlijevanje oborinskih voda po zelenim povrSinama. Ove oborinske vode
preventivho je potrebno podvrgnuti mehani¢koj obradi na "separatoru ulja i masti".
Oborinske vode s internih prometnica i parkiraliSta, pjeSackih staza, kao i krovne vode
(neoneciSéene vode) potrebno je decentralizirano ponirati, uz primjenu odgovarajuéih
filtarskih slojeva ili prolazom kroz obrasSteno tlo.

3.5.1. Elektroopskrba

Unutar obuhvata plana nema elektroenergetskih objekata nazivhog napona 10(20) kV.
Podrucje ugostiteljsko turisticke zone se opskrbljuje elektricnom energijom preko
10(20)kV mreze sa pripadajuéim transformatorskim stanicama 10(20)/0,4 kV iz TS
30/10(20)kV ,VODICE".

Postojeca trafostanica TS 30/10(20)kV ,VODICE" ne zadovoljava potrebe zone.
PovrSina za izgradnju trafostanice (IS) nalazi se izvan obuhvata Plana, u njegovoj
neposrednoj blizini.

Konzum zone

Odabrani normativ potroSnje u turistiCkoj zoni prema prijedlogu ,Normativa
optereCenja i potroSnje elektricne energije”, Institut za elektroprivredu 1980. iznosi
1kW/lezaj pa je ukupni konzum Pv = 615 X 1,0 = 615 kW.

Gubici snage na osnovi viSegodiSnjeg pracenja procjenuju se na 10% pa prema tome
vrSno opterecenje iznosi Pvu=Pv x 1,1 = 676,50 kW.

Uz faktor snage 0,95 angazirana shaga na promatranom podru€ju iznosi na
srednjenaponskoj razini Svu = Pvu x 0,95 = 642,70 kVA.

Uz faktor snage 0,95 i faktor ekonomskog opterecenja transformatora 0,9 potrebna je
instalirana snaga transformacije 10(20)/0,4 KV na podrucju obuhvata:

S =642,70/0,9 x 0,95 = 751,70 kVA.

Uz usvajanje tipskih transformatora 10(20)/0,4 kV instalirane snage 1000 kVA proizlazi
da je u ovoj zoni potrebna ukupno 1 transformatorska stanica 1000 kVA s naslova
elektroenergetske potrosnje ukupne i planirane izgradnje.

Za planiranu trafostanicu potrebno je osigurati minimalno 30 m2 s neposrednim
pristupom na prometnu povrsinu.
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3.5.1. Plinoopskrba

Za potrebe plinoopskrbe podrucja juzne Hrvatske planiran je magistralni plinovod
DN 800 (trasa Bosiljevo — Split) koji prolazi sjeveroisto¢no od jadranske autoceste Al
na udaljenosti cca 40 m. Za potrebe razvoja energetske infrastrukture podrucja
Grada Sibenika trebati ¢e predvidjeti visokotlaéni &eliéni plinovod DN 250, max.
radnog tlaka 6 — 12 bara predtlaka, do buduce redukcijske stanice RS.

U ulicama promatranog podrucja predvida se izgradnja srednjetlacnih plinovoda max.
radnog tlaka 4 bara predtlaka.

Ulicne plinovode izvoditi od atestiranih cijevi, tako da su isti postavljeni u zemlju da
prosjeCna dubina polaganja plinovoda mjereno od gornjeg ruba cijevi iznosi za
srednjetlacne plinovode 0,8 — 1,5 m, za niskotlacne plinovode 0,8 — 1,3 m, a za
kuc¢ne prikljucke 0,6 — 1,0 m. Pri tome dubina polaganja ne bi smjela prije¢i 2 m.

3.6. Uvjeti koriStenja uredenja i zaStite povrSina

Urbanistickim planom zone Jadrija nastoji se konsolidirati i afirmirati gradnja za
ugostiteljsko turistiCke sadrzaje. - Za potrebe zona ugostiteljsko-turisticke namjene
potrebno je osigurati najmanje 6 m2 povrSine plaze po korisniku na kopnu te pojas
minimalne Sirine od 100 m akvatorija od obalne crte.

3.6.1. Uvjeti i na€in gradnje

Ugostiteljsko-turisticka zona Jadrija nosi oznaku T3 - kamp. Djelomi¢no je
izgradena, a planirano je ukupno 615 kreveta. Predvida se pored gradnje smjestajnih
kapaciteta i gradnja ugostiteljsko-zabavnih i sportsko-rekreacijskih sadrzaja.

Na neizgradenim dijelovima unutar obuhvata Plana predvidena je izgradnja
smjestajnih jedinica kampa.

PovrSine javnih i drugih namjena razgraniCene su i oznaCene bojom i planskim
znakom na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrSina u mjerilu M 1:2000
I to:

1) Ukupna povrsSina gospodarske namjene — ugostiteljsko — turisticke 5,38 ha

- kamp-T3 5,38 ha
2) Ukupna povrsSina sportsko — rekreacijske namjene 1,07 ha
- uredena morska plaza — R6 1,07 ha
3) Ukupna povrSina infrastrukturnih sustava 0,08 ha
- uliéni koridori 0,04 ha
- gradevine infrastrukturnih sustava 0,04 ha
4) Ukupna povrSina zastitnih zelenih povrsSina Z 0,40 ha
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3.6.2. Mjere zaStite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina

Temeljem Zakona o zastiti od prirode (NN 80/13) obuhvat predmetnog Plana ne nalazi
se unutar zasticenog podrucja.

Sukladno Uredbi o ekoloSkoj mrezi (NN 124/13, 105/15) obuhvat predmetnog Plana ne
nalazi se unutar podrucja ekoloSke mreze.

Sukladno Odluci o odredivanju osjetljivih podrucja, morski dio unutar obuhvata Plana
proglasen je osjetljivim podrucjem - eutrofno podrucje.

Prema podacima Ministarstva kulture, Uprava za =zaStitu Kkulturne bastine,
konzervatorski odjel u Sibeniku, na podrugju obuhvata Plana nema registriranih
nepokretnih kulturnih dobara. Ako se pri izvodenju gradevinskih i nekih drugih
radova naide na arheoloSko nalaziste ili pojedinacni nalaz radovi se moraju
prekinuti i o nalazu bez odlaganja obavijestiti nadleZznu ustanovu.

Mjere ocCuvanja i zaStite prirodnih i kulturno — povijesnih cjelina 1 gradevina i
ambijentalnih  vrijednosti propisane su vaze¢im Zakonom o zaStiti i ocCuvanju
kulturnih dobara i vazec¢im Zakonom o zastiti prirode.

Pri planiranim zahvatima je potrebno sacuvati postojeée vrijedno zelenilo te ga
dopunjavati pretezno autohtonim raslinjem i saCuvati postojecu konfiguraciju terena.

Prostorom posebnih prirodnih karakteristika i ambijentalnih vrijednosti s ograni¢enjima
u gradnji i koriStenju, u kojima se moze dopustiti gradnja uvazavaju¢i posebne
zastitne mjere i uvjete uredenja prostora odredene ovim Planom smatra se zasticeno
obalno podrucje mora (ZOP) koje se odnosi na cijeli obuhvat Plana.

3.7. Sprje¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoliS obuhvacaju skup aktivnosti
usmjerenih na o€uvanje okoliSa, s ciliem zastite kakvocCe zraka, voda i tla, zaStite od
prekomjerne buke i zastite od prirodnih i drugih nesreca.

Na podrucju obuhvata Plana ne predvida se razvoj djelatnosti koje ugrozavaju zdravlje
ljudi i Stetno djeluju na okolis.

Cuvanje i poboljsanje kvaliteta tla

Unutar obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo,
izravno ili putem dispozicije otpadnih voda ili odlaganja otpada.

OneciScenje, odnosno ostecenje tla smatra se Stetnim utjecajem na okolis, a
utvrdivanje prihvatljivin grani¢nih vrijednosti kakvoce tla provodi se na temelju Zakona
0 zastiti okolisa i posebnih propisa.

ZasStita zraka

Zastita zraka provodi se sukladno Zakonu o zastiti zraka. Nije dozvoljeno prekoracenje
granicnih vrijednosti kakvocCe zraka propisane Uredbom o grani¢nim vrijednostima
oneciscujuéih tvari u zraku, niti ispusStanje u zrak oneciS¢ujuce tvari u Kkoli€ini i

12

KONACNI PRIJEDLOG PLANA zonakvadrat j.d.o.o.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE UGOSTITELJSKO-TURISTIEKE NAMJENE (T3) JADRIJA

I. OBRAZLOZENJA

koncentraciji viSoj od propisane vaze¢om Uredbom o grani¢nim vrijednostima emisija
onecisc¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora.

Temeljna mjera za postizanje ciljeva zasStite zraka jest smanjivanje emisije
onecisc¢ujucih tvari Sto se postize:
- odrzavanjem i uredivanjem zastitnih zelenih i ostalih povrSina i to posebno u
pojasu uz prometne povrsine,
- rezimom prometa i uredenjem parkiraliSta u cilju bolje protocnosti prometa,
- odabirom najpovoljnijih tehnologija za sve djelatnosti,
- poticanje koristenja Cistih energenata, posebno ukapljenog naftnog plina i obnovljivih
izvora energije (osobito sunCeve energije).

ZaStita voda

Zastita voda Ce se provoditi u skladu s odredbama Zakona o vodama i drugih
pravnih propisa, te sukladno Odluci o odvodniji otpadnih voda za Grad Sibenik.

Svi zahvati i koriStenje moraju biti uskladeni s vazeCim Zakonom i posebnim
propisima. Za sve zahvate posebne vodoprivredne uvjete propisat ¢e Hrvatske vode.

Zastita podzemnih voda

Ovim planom se zastita voda predvida:

ZasStita podzemnih voda odreduje se mjerama za sprjeCavanje | smanjivanje
onecis¢enja, prije svega izgradnjom sustava odvodnje i obveznim priklju¢enjem
potroSaca vode na sustav odvodnje.

Ostale mjere za sprje€avanje i smanjivanje onecis¢enja podzemnih voda ukljucuju:

- izbjegavanje odlijevanja onecis¢enih voda i voda onecis¢enih detrdzentima,

- brigu korisnika o =zastiti i odrzavanju vodovodne mreze, hidranata i drugih
vodovodnih uredaja,

- kontrolirano odlaganje otpada,

- planiranje zelenih, vodopropusnih povrSina u cilju poboljSanja rezima oborinske
odvodnje podrudja.

Vode koje se upuStaju u sustav javne odvodnje, u drugi prijemnik ili u prirodni
prijemnik, moraju biti u okvirima grani¢nih vrijednosti pokazatelia i dopusStene
koncentracije prema Pravilniku o grani€nim vrijednostima emisija otpadnih voda.

Dodatno oneciS¢ene otpadne vode treba, prije ispustanja u mrezu odvodnje sanitarnih

otpadnih voda, vlastitim uredajem procistiti do razine oneciS¢enja dozvoljenog za
sanitarne vode.

ZasStita mora

Zastita mora od oneciS¢enja, oCuvanja kvalitete obalnog mora i sprijeCavanja daljnih
nepovoljnih utjecaja kopna osigurava se provodenjem sljedecih mjera:

- ograni¢enjem izgradnje u obalnom podrudju,

- izgradnjom javnog sustava za odvodnju otpadnih voda, kompletiranjem mehanickog
(primarnog) stupnja procis¢avanja, koji ukljuuje i izvedbu odgovarajuc¢ih objekata za
talozenje (s aeracijom) prije podmorske dispozicije, ¢ime se za oko 50% smanjuju
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suspendirane tvari prije upustanja u more.
Radi zastite mora je potrebno:

- Stititi obalni pojas od dodatnih oneciS¢enja: fekalnim otpadnim vodama zabranom
izravnog ispustanja ili procjedivanja, oborinskim onecis¢enim vodama od kampa,
turistiCkih i sportsko-rekreacijskih zona,

- sustav odvodnje kampa planitrati na nac¢in da nema utjecaj na obalni pojas za kupanje
I rekreaciju,

- izraditi katastar zagadivaca mora i unapredivati sluzbu zastite i CiS¢enja mora i plaza,
te nastaviti ispitivanje kakvo¢e mora na morskim plazama radi preventive i eventualne
zasStite,

- obradu i zbrinjavanje mulja iz uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda treba rjeSavati u
sklopu sustava za prociS¢avanje otpadnih voda i/ili u sklopu sustava gospodarenja
otpadom na razini zupanije.

ZaStita od buke

Radi zaStite od buke potrebno se pridrzavati vazeCe zakonske regulative prilikom
izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih gradevina.

Smanjenje buke posti¢i ¢e se upotrebom odgovarajucih materijala kod gradnje i
rekonstrukcije gradevina, njihovim smjeStajem u prostoru te postavljanjem zona
zastitnog zelenila prema izvorima buke.

Mjere zastite od buke obuhvacaju:

- spreCavanje nastajanja buke na nacin da se planira gradnja gradevina, koje
mogu predstavljati izvor buke, na mjestima s kojih nece djelovati na sredinu u
kojoj ljudi rade i borave,

- razina buke uvjetovana prometom smanjit ¢e se optimalizacijom utjecaja prometa na
okolis,

- razina buke uzrokovana bukom iznad dozvoljenog nivoa radom ugostiteljskih

objekata, regulirati ce se reguliranjem vremena rada ugostiteljskih objekata sukladno

zakonskoj regulativi.

Otpad
Na podrucju obuhvata Plana postupanje s otpadom treba biti u skladu s Odredbama
vazeCeg Zakona o otpadu.

Prostor za odlaganje otpada na gradevnoj Cestici mora biti postavljen na za to
odgovarajuc¢e dostupno i zasti¢eno mjesto.

Zbrinjavanje komunalnog otpada treba organizirati odvozom koji ¢e se vrSiti prema
komunalnom redu javhog komunalnog poduzec¢a nadleznog za tu djelatnost.

Gradevinski otpad koji ¢e nastati kod gradnje na prostoru obuhvata Plana, zbrinjavat
Ce se u skladu s Zakonom o otpadu, odvozom na odredenu deponiju.

ZasStita od potresa

Protupotresno projektiranje, gradenje i rekonstrukciju gradevina treba provoditi
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prema zakonskim i tehniCkim propisima, za intenzitet potresa do 7° MCS skale

Na podrucju obuhvata Plana i u blizoj okolini nema registriranih kliziSta, niti zona
posebne namjene.

Otvorene povrSine (povrSine za sklanjanje od ruSenja i evakuaciju) osigurane su na
zelenim povrSinama, kolno — pjeSackim i pjeSackim povrSinama, koje svojim
kapacitetom (povrSinom) znatno premasuju potrebe prema broju korisnika prostora.

Privremena lokacija za odlaganje materijala nakon eventualnih uruSavanja su sve
zelene povrsSine (2)

Plan mora biti uskladen sa Procjenom ugrozenosti stanovniStva, materijalnih i
kulturnih dobara i okolisa od katastrofa i velikin nesreéa Grada Sibenika (kada on
bude donesen). Ukoliko neke od mjera propisanih Planom nisu uskladene s
Procjenom, potrebno je iste uskladiti prilikom izrade izmjena i dopuna Plana.

Zastita od pozara

Zastitu od pozara potrebno je provoditi sukladno vaze¢em Zakonu o zastiti od poZara.
Projektiranje s aspekta zaStite od pozara gradevina provodi se po pozitivnim
hrvatskim zakonima i na njima temeljenim propisima i prihvaéenim normama iz oblasti
zastite od pozara, te pravilima struke.

Otpornost na poZar konstrukcije i elemenata gradevina koje se planiraju graditi unutar
obuhvata Plana, te spreCavanje Sirenja pozara na susjedne gradevine
definirani su Pravilnikom o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine
moraju zadovoljiti u slu€aju pozara za propisane zahvate u prostoru

Posebno, u svrhu spreCavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina
mora biti udaljena najmanje 4 m, a iznimno manje, ako se dokaze, uzimajuci u obzir
pozarno opterecenje, brzinu Sirenja poZara, poZzarne karakteristike materijala, veli€inu
otvora i dr., da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena
od susjednih gradevina poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji, u
sluCaju da gadevina ima krovnu konstrukciju nadvisuje krivo gradevine najmanje 0,5
m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti, duzine najmanje 1m ispod
pokrova krovisSta koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

Dosljedno se pridrzavati vazeCe zakonske regulative i pravila tehniCke prakse iz
podrucja zastite od pozara i prijedloga tehnickih i organizacijskin mjera iz procjene
ugrozenosti od pozara Grada Sibenika.

Kod projektiranja internih prometnica, prometnih prilaza i pristupa, obavezno je
planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista,
nosivosti i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne
pristupe.

Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obavezno je planiranje
izgradnje vanjske hidrantske mreze sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje
pozara Temeljem ¢l. 15. a Zakona o zastiti od pozara potrebno je izraditi eleborat
zastite od poZara za sloZenije gradevine (gradevine skupine 2).
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE UGOSTITELJSKO-TURISTIEKE NAMJENE (T3) JADRIJA

I. OBRAZLOZENJA
Sklanjanje i zbrinjavanje stanovniStva

Mjere sklanjanja stanovniStva provode se sukladno Zakonu o zastiti 1 spaSavanju,
Pravilniku o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom

planiranju i uredivanju prostora i Pravilniku o kriterijima za gradove i naseljena mjesta
u kojima se moraju graditi skloniSta i drugi zastitni objekti.

Planom nije utvrdena obveza izgradnje sklonista.

Sklanjanje ljudi osigurava se privremenim izmjeStanjem korisnika zone i
prilagodavanjem pogodnih prostora za funkciju sklanjanja ljudi, Sto se utvrduje
Planom zasStite i spaSavanja, odnosno posebnim planovima sklanjanja i privremenog
izmjeStanja stanovnika, prilagodavanja i prenamjene pogodnih prostora koji se
izraduju u slu€aju neposredne opasnosti.

Navedeni planovi su operativni planovi civilne zastite koji se izraduju za trenutno
stanje u prostoru.

Putovi evakuacije ljudi za slu€aj elementarnih nepogoda su kolno — pjeSacke povrSine
kojima se pristupa smjeStajnim jedinicama.

Priviemene lokacije za prikupljanje evakuiranih osoba osigurane su na zelenim

PovrSinama i pjeSackim povrSinama koje svojim kapacitetom (povrSinom) znatno
premasuju potrebe prema broju korisnika prostora.

Zbrinjavanje ljudi s podrucja obuhvata Plana organizirat ¢e se izvan podrucja obuhvata
Plana, u gradevinama javne namjene, ukoliko su pogodne za boravak osoba nakon
elementarnih nepogoda.

Planom se odreduje obaveza izgradnje potrebne komunikacijske infrastrukture te
instaliranje sirene za javno uzbunjivanje i obavjescivanje gradana, kao i njezino
uvezivanje u jedinstveni sustav putem Zupanijskog centra 112.

Temeljem Zakona o zastiti i te Pravilnika o uzbunjivanju stanovniStva obavezuju se
vlasnici objekata u kojima se okuplja veci broj ljudi i u kojima se zbog buke ili akusti¢ne

izolacije ne moze osigurati dovoljna ¢ujnost znakova javnog sustava za uzbunjivanje, da
uspostave i odrzavaju odgovarajucCi sustav uzbunjivanja i obavjescivanja njihovih
korisnika i zaposlenika (razglas, display i sl.), te osiguraju prijem priopcenja
Zupanijskog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

Zastita od poplava
Zbog poplavijivanja manjih razmjera koja su moguéa zbog oborinskog nevremena ili
plimnog vala (visoke vode) u rijetkim sluCajevima, unutar kote visoke vode

(pretpostaviljena je na max. 2,0 m) se gradevine moraju graditi od Cvrstog materijala
na nacin da dio objekta ostane nepoplavljen i za najvece vode.
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